  KOMİSYON RAPORUDUR.
KONU: Muhtelif Mahallelerdeki Onaylı Mevzi İmar Planları ile                                     POLATLI
‘’Yençok:Serbest’’ yapılaşma Koşulu Getirilen Alanlarda Saçak                                      ...../......./.....
Seviyesinin Yeniden Belirlenmesine Ait İmar Plan Notu İlavesi.

BELEDİYE MECLİS BAŞKANLIĞI'NA
Plan ve Proje Müdürlüğünün 25.02.2021 Tarihli ve E-54686211-754-2782Sayılı yazıları ile, komisyona havale edilen Muhtelif Mahallelerdeki Onaylı Mevzi İmar Planları ile Muhtelif Mahallelerdeki Onaylı Mevzi İmar Planları ile ‘’Yençok:Serbest’’ yapılaşma Koşulu Getirilen Alanlarda Saçak Seviyesinin Yeniden Belirlenmesine Ait İmar Plan Notu İlavesi konusu yerinde ve paftasında incelenmiştir.
Komisyonumuzca yapılan incelemeler neticesinde;

Plan Değişikliğine konu alanların; İlçemiz Muhtelif Mahallelerde İl Özel İdaresi, Belediye Meclisimiz veya Ankara Büyükşehir Belediyesince muhtelif tarihlerde onaylanan çeşitlilik arz eden kullanımlardaki Mevzi İmar Planlarını(Akaryakıt Satış Bakım ve Lpg İkmal İstasyonu, Yenilenebilir Enerji Kaynaklarına Dayalı Üretim Tesis Alanları(YED), Atık Su Arıtma Tesisi Alanı, Ticari Rekreasyon Alanı ve Teknik Altyapı Alanını) kapsadığı,

   
Plan değişikliğine konu  ‘’Yençok: Serbest’’ yükseklik kararı getirilen Muhtelif Mahallelerdeki  yapı ruhsatı bulunan alanların analizi sonucu; 

Yenilenebilir Enerji Kaynaklarına Dayalı Üretim Tesis Alanlarında (YED);

İlçemiz Çanakçı Mahallesi 140648 Ada 1 Parselin 1 Kat( 5 m Saçak Seviyesi), Şıhali Mahallesi 140678 Ada 1 Parselin 3 Kat (11,5 m Saçak Seviyesi), Kıranharmanı Mahallesi 140168 Ada 1 Parsel,140169 Ada 1 Parsel ve 140170 Ada 1 Parselin 1 Kat(Saçak Seviyesi 3.5 m) olduğu, ayrıca; bu kullanımdaki ilçe bütününde kat yükseliği verilen onaylı imar planlarında  saçak seviyesinin genellikle ''Yençok:6.50 m'' olarak belirlendiği,

Akaryakıt ve Lpg İstasyonlarında;

İlçemiz Yenidoğan Mahallesi 1 Ada 1 Parselin (Yeni 111 Ada 41 Parsel) 1 Kat (3,5 m Saçak Seviyesi), Kuşçu Mahallesi 104 Ada 6 Parsel 3 Kat (13.30 m Saçak Seviyesi) olduğu, ayrıca;  ayrıca; bu kullanımdaki ilçe bütününde kat yükseliği verilen onaylı imar planlarında  saçak seviyesinin genellikle ''Yençok:6.50 m veya 7.50 m'' olarak belirlendiği,

Atıksu Arıtma Tesisi ve Ticari Rekreasyon Alanlarına ait arşiv kayıtlarımızda yapı ruhsatlarına rastlanmadığı,
          14.02.2020 tarihinde kabul edilen 7221 Sayılı Coğrafi Bilgi Sistemleri ile Bazı Kanunlarda Değişiklik Yapılması Hakkındaki Kanunun ilgili madde hükümleri gereği, söz konusu alanlarda çevredeki mevcut teşekküller ve silüet dikkate alınarak kullanım amacına, emsal değerine, çekme mesafelerine,ortalama daire büyüklüğüne…vb. hususlara  müdahale edilmeksizin kat yüksekliğinin yeniden belirlenmesi gerektiği hususları tespit edilmiştir.

Bu doğrultuda; Farklılık arz eden alan kullanım kararlarına göre değiştirilerek kat yüksekliği belirlenecek olan Plan Notu Değişikliğine Konu Mevzi İmar Planlarının Plan Notlarına;

7221 sayılı Kanun gereği uygulama imar planında Hmax/Yençok:Serbest olarak belirlenmiş alanlardan;

1) ''Yenilenebilir Enerji Kaynaklarına Dayalı Üretim Tesis Alanlarında(YED)                Yençok: ''Teknolojinin Özelliğine Göre Belirlenecektir.''

2) ''Akaryakıt ve Lpg İstasyonlarından Kuşçu Mahallesi 104 Ada 6 Parselde Yençok:3 Kat(13.30 m Saçak Seviyesi)'ı, Yenidoğan Mahallesi 111 Ada 41 Parselde Yençok:2 Kat'tır. 

3) ''Ticari Rekreasyon Alanlarında Yençok:2 Kat, Teknik Altyapı Alanlarında Yençok:1 Kat'tır.''

4) ''Atıksu Arıtma Tesisi Alanlarında Yençok: 3 Kat'tır.

5) '' Bu plan notu değişikliği ile kat yüksekliği (Yençok) belirlenen alanlarda onaylı mevcut 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı üzerinde belirlenmiş olan Hmax/Yençok:Serbest hükümleri geçersizdir.''


6) '' İmar Plan Teklifinin Onaylanması Halinde 3194 Sayılı İmar Kanununun ‘’İmar Planı Değişikliğine Dair Değer Artış Payı Hakkındaki Yönetmelik’’ Hükümlerine Tabi Değildir.''Şeklinde İmar Plan notu ilave edilmesinin uygun olacağına yapılan çalışmalar sonucunda karar verilmiştir.
Meclisin takdir ve tasviplerine saygıyla sunarız.
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