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      BELEDİYE MECLİS BAŞKANLIĞINA
Plan ve Proje Müdürlüğünün 07.05.2021 Tarih ve E-54686211-754-6206 Sayılı yazısı ile komisyona havale edilen, Ankara Polatlı İlçesi Üçpınar(Köyiçi) Mahallesinde Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 10.09.2015/1804 Gün/Sayılı kararı ile onaylanan Yerleşim Yeri ve Gelişme Alanına ait imar planı ile ''Yençok:Serbest'' yükseklik kararı getirildiği tespit edilen  Konutdışı Kentsel Çalışma Alanı kullanımında saçak seviyesinin yeniden belirlenmesine ait imar plan notu ilavesine ilişkin konu yerinde ve paftasında incelenmiştir.

Komisyonumuzca yapılan incelemeler neticesinde;
Plan değişikliğine konu alanda; ''Yençok: Serbest'' yükseklik kararı getirilen alanlar ve çevresinde yapılan kat yüksekliği analizi sonucu Kırsal Yerleşim ve Gelişim Alanı içerisinde onaylı imar plan kararları ile genel itibariyle 3 Kat, maksimum 4 Kat belirlendiği, Ankara- Eskişehir Karayolu üzerinde (Minimum 7.50 m- Maksimum 20.00 m) Saçak seviyesi belirlenmiş farklı kullanımlarda( Tarımsal Amaçlı Depolama Alanı(Tahıl Ambarı), Kentsel Servis Alanları, Akaryakıt İstasyonu Alanı vb.) onaylı mevzi imar planlarının bulunduğu,
 Ayrıca; Üçpınar Mahallesi 140040 Ada 1 Parselde 1 Kat(14.67 m), 140038 Ada 1 Parselde 1 Kat( 11 m) yükseklikte ruhsatlı yapıların bulunduğu,
14.02.2020 tarihinde kabul edilen 7221 Sayılı Coğrafi Bilgi Sistemleri ile Bazı Kanunlarda Değişiklik Yapılması Hakkındaki Kanunun ilgili madde hükümleri gereğince kat yüksekliğinin yeniden belirlenmesi gerektiği hususları tespit edilmiştir. 
Bu doğrultuda; Mevcut imar plan notlarının Konut Dışı Kentsel Çalışma Alanları kısmında sayılan kullanım amaçları ve emsal değerine müdahale edilmeksizin ''Yençok:Serbest'tir '' şeklindeki ifadenin iptal edilerek, 

Plan değişikliğine konu alandaki yapı yoğunluğu, parsel büyüklükleri ve ruhsatlı yapılaşmalar dikkate alınarak 10.09.2015/1804 Gün/Sayılı karar ile onaylanan 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Plan Notlarının Konut Dışı Kentsel Çalışma Alanları kısmının;

‘’Plan Değişikliğine Konu Alanda; 7221 Sayılı yasa gereği imar planında Hmax/Yençok:Serbest olarak belirlenmiş ada/parsellerden;

1-)  Konut Dışı Kentsel Çalışma Alanlarında(140037 Ada 1 Parsel, 140038 Ada 1 Parsel, 140040 Ada 1 ve 2 Parseller ve140039 Ada 4 Parselde) Yençok: 8 Kat'tır.

2) '' Bu plan notu değişikliği ile kat yüksekliği (Yençok) belirlenen alanlarda onaylı mevcut 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı üzerinde belirlenmiş olan Yençok:Serbest hükümleri geçersizdir.''

3) '' İmar Plan Teklifinin Onaylanması Halinde 3194 Sayılı İmar Kanununun ‘’İmar Planı Değişikliğine Dair Değer Artış Payı Hakkındaki Yönetmelik’’ Hükümlerine Tabi Değildir.'' Şeklinde yeniden düzenlenmesinin uygun olacağına komisyonumuzca karar verilmiştir.
Meclisin takdir ve tasviplerine saygıyla sunarız.
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