 KOMİSYON RAPORUDUR.
KONU: İmar Plan Notu İlavesi.(Muhtelif Mahalleler)                                                 POLATLI                                                                                                                                                                                                              

                                                                                                                                            ...../......./.....

BELEDİYE MECLİS BAŞKANLIĞI'NA
Plan ve Proje Müdürlüğünün 11.05.2021 Tarihli ve E-54686211-754-6252 Sayılı yazıları ile, komisyona havale edilen Polatlı Belediye Meclisinin 03.06.2013/103 ve 02.12.2013/184 Gün/Sayılı kararları ile onaylanan Ankara İli Polatlı İlçesi Ankara-Eskişehir Karayolu Kuzey Kesimi 1.Etap ve 2.Etap İmar Planları ve Çevre ve Şehircilik Bakanlığının 27.02.2012/2965 sayılı kararı ile onaylanan Askeri Alan Amaçlı İmar Planları ile ''Yençok:Serbest'' yapılaşma Koşulu Getirilen Alanlarda Saçak Seviyesinin Yeniden Belirlenmesine Ait İmar Plan Notu İlavesi konusu yerinde ve paftasında incelenmiştir.
Komisyonumuzca yapılan incelemeler neticesinde;

Plan Değişikliğine konu alanların; kapsayan alanlar ve çevresinde yapılan kat yüksekliği analizi sonucu bölgedeki kat yüksekliği deseninin onaylı imar plan kararları ile genel itibariyle minimum 2 kat- maksimum 8 Kat aralığında farklı kat yüksekliklerinde belirlendiği, ayrıca; aynı imar adasındaki 1583 Ada 2 Parselde 10 Kat (1 bodrum+9 Kat), 1583 Ada 3 ve 4 Parsellerde 7 Kat(1 bodrum+ 6 kat), 1781 Adada maksimum (1 bodrum+ 6 Kat) 7 Kat, 1777 ve1780 Adada maksimum (1 bodrum+ 12 kat) 13 Kat ruhsatlı konut yapılarının bulunduğu, 661 Ada 2 Parselde ise 5 Kat(2 bodrum+ 3 Kat) yapı ruhsatlı Tiyatro Binasının bulunduğu, 363 Adada 3 Kat yapı ruhsatlı POTA binasının bulunduğu, ayrıca; Milli Savunma Bakanlığı' nın yazısında Askeri Alanlar için Yençok: 24 m saçak seviyesi belirlenmesinin istendiği,ayrıca; Milli Savunma Bakanlığı' nın yazısında Askeri Alanlar için Yençok: 24 m saçak seviyesi belirlenmesinin istendiği,
          14.02.2020 tarihinde kabul edilen 7221 Sayılı Coğrafi Bilgi Sistemleri ile Bazı Kanunlarda Değişiklik Yapılması Hakkındaki Kanunun ilgili madde hükümleri gereğince kat yüksekliğinin yeniden belirlenmesi gerektiği hususları tespit edilmiştir. 

Plan değişikliğine konu alandaki yapı yoğunluğu, parsel büyüklükleri, ruhsatlı yapılaşmalar ve kurum talepleri dikkate alınarak 03.06.2013/103 ve 02.12.2013/184 Gün/Sayılı kararları ile onaylanan Ankara İli Polatlı İlçesi Ankara-Eskişehir Karayolu Kuzey Kesimi 1.Etap ve 2.Etap İmar Planları ve Çevre ve Şehircilik Bakanlığının 27.02.2012/2965 sayılı kararı ile onaylanan Askeri Alan Amaçlı İmar Planları Plan Notlarına;

7221 sayılı Kanun gereği uygulama imar planında Hmax/Yençok:Serbest olarak belirlenmiş alanlardan;

1) '' Gazi Mahallesinde Konut Alanı kullanımındaki 1583 Adada Yençok:10 Kat, 1781 Adada Yençok: 7 Kat, 1777 ve 1780 Adalarda ise Yençok: 13 Kat' tır.

2) ''Cumhuriyet Mahallesinde Ticaret Alanı kullanımındaki 363 Ada 17 ve 18 Parsellerde Yençok:5 Kat, Gazi Mahallesi 375 Ada 1 Parselde Yençok:5 Kat, 2209 Ada 3 Parselde ise Yençok:5 Kat' tır.

3) Gazi Mahallesinde Resmi-İdari-BHA kullanımındaki 661 Ada 2 Parselde Yençok:5 Kat'tır.

4) Üçpınar Mahallesinde 161 Ada 2 Parsele isabet eden Depolama Alanında Yençok:6 Kat'tır.

5)  Mehmet Akif Mahallesinde kadastronun 2010 no'lu parseline isabet eden ve imarın 2902 Ada 1 Parselindeki Pazar Alanlarında Yençok:3 Kat'tır.

6) İstiklal Mahallesindeki 2829/1,2 ve 2831/1,2 ada/parselleri kapsayan Askeri Alanda Yençok:24.50 m'dir.

7) Bu plan notu değişikliği ile kat yüksekliği (Yençok) belirlenen alanlarda onaylı mevcut 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı üzerinde belirlenmiş olan Hmax/Yençok:Serbest hükümleri geçersizdir.

8) İmar Plan Teklifinin Onaylanması Halinde 3194 Sayılı İmar Kanununun ‘’İmar Planı Değişikliğine Dair Değer Artış Payı Hakkındaki Yönetmelik’’ Hükümlerine Tabi Değildir.''Şeklinde İmar Plan notu ilave edilmesinin uygun olacağına yapılan çalışmalar sonucunda karar verilmiştir.''
Meclisin takdir ve tasviplerine saygıyla sunarız.

KOMİSYON ÜYELERİ
    Mustafa AKKAYA                                   Cemal ÖZALP                             Osman KABAKÇI

             Başkan                                                       Üye                                                  Üye
                  İsmail BOZDAĞ                               Şah İsmail TETİK                                  

                                         Üye                                                         Üye
