KOMİSYON RAPORDUR.
KONU: Ankara İli Polatlı İlçesi Zafer Mahallesi 140952 ve 140953 Adalarda Konut Alanı, Ticaret Alanı ve Sosyal Tesis Alanı Amaçlı 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği ve 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı Tavsiyesi.

BELEDİYE MECLİS BAŞKANLIĞINA

Plan ve Proje Müdürlüğünün 01.07.2026 Tarih ve E-54686211-754-3587 Sayılı yazı ile İmar ve Bayındırlık Komisyonuna havale edilen konuya ilişkin yapılan inceleme sonucunda;
Ankara İli Polatlı İlçesi Zafer Mahallesinde E:1.40, Yençok:8 Kat yapı koşullarında Konut kullanımlı 140952 Ada ve E:1.00, Yençok:5 Kat yapı koşullarında Sosyal Tesis Kullanımındaki 140953 Adada Başkanlığımızca yapılması düşünülen "Aile Yaşam Merkezi" projesinin istenildiği şekliyle uygulanmasını sağlayabilmek amacıyla mevcut onaylı imar planında değişikliğe gidilerek Polatlı Belediye Meclisinin 01.07.2024/88 Gün/Sayılı kararının alındığı,
Bu karar doğrultusunda; Konut Alanı, Sosyal Tesis Alanı ve Akaryakıt ve Servis İstasyonu Alanı kullanımları ayrılarak oluşturulan imar plan değişikliğinde, Polatlı-Konya Devlet yoluna cepheli Akaryakıt ve Servis İstasyonu kullanımına ilişkin Karayolları Genel Müdürlüğü 4.Bölge Müdürlüğü' nün imar plan değişikliğine ait uygunluk görüşünün bulunmadığına dair yazısı Başkanlığımıza bildirildiğinden, Öneri İmar Plan Değişikliği ile; Akaryakıt ve Servis İstasyonu kullanımı yerine Sosyal Tesis Alanı(Aile Yaşam Merkezi) ile birlikte Sosyal Tesis Alanına hizmet edecek şekilde Karayolu Kamulaştırma Sınırı ile bağlantısı bulunmayan 7 m ve 10 m genişliğindeki yaya yollarına cepheli kendi içerisinde bir bölge olarak tasarlanan Ticaret Alanı ile Konut Alanı kullanımlarından oluşan 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği ve 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı Tavsiyesinin yeniden meclis kararına bağlanmasına ihtiyaç duyulduğu,
Plan Değişikliğine konu alanın mevcut durumda; 13000,83 m² yüzölçümlü Zafer Mahallesi 140953 Ada 1 Parselin, Polatlı Belediyesi mülkiyetinde olduğu, mevcut mülkiyet yapısı korunarak Emsal:1.00, Yençok:5 Kat yapı koşullarında Sosyal tesis Alanı olarak ayrıldığı,
Polatlı Belediyesi mülkiyetindeki 9902,97 m² yüzölçümlü 140952 Adanın, Polatlı-Konya Devlet yoluna cepheli olacak şekilde kısmen E:1.00, Yençok:5 Kat yapı koşullarında Ticaret Alanına, diğer kısmının E:1.40, Yençok:8 Kat yapı koşullarında Mevcut Konut Alanına ayrıldığı,
Bu doğrultuda Komisyonca Öneri İmar Planı Değişikliğinin ; Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 13.12.2018/2024 ve 11.08.2020/809 Gün/Sayılı kararı ile onaylanıp kesinleşen mevcut onaylı Zafer Mahallesi 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Revizyonunda ve 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı Revizyonuna müdahale edilerek Belediyemiz Meclisinin 01.07.2024/88 Gün/Sayılı kararının ise iptal edilerek E:1.40, Yençok:8 Kat yapı koşullarında TİCK(Ticaret+Konut) Alanı olarak ayrılması, imar plan notlarının bu doğrultuda; “E=1.40, Yençok=8 Kat yapılaşma koşullarına sahip ticaret konut alanlarında, toplam inşaat alanının %80'nine kadar konut yapılabilir. Konut sayısı emsale esas inşaat alanının ortalama konut büyüklüğü olan (brüt) 100 m² ye bölünmesiyle elde edilecek olup, konut sayısı aşılmamak kaydıyla farklı nitelikte ve büyüklükte konutlar yapılabilir." şeklinde düzenlenmesi,
Ayrıca; E:1.40, Y ençok:4 Kat yapı koşullarında Ticaret Alanı ve Emsal:1.00, Y ençok:5 Kat yapı koşullarında Sosyal Tesis Alanı Kullanımlarından oluşan İdaremizce plan ve plan notlarında belirtildiği şekilde hazırlanması şartıyla Ankara İli Polatlı İlçesi Zafer Mahallesi 140952 ve 140953 Adalardaki 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliğinin onayının uygun olacağı ile 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı Tavsiyesinin de Belediyemiz Meclisinde uygun görülerek Ankara Büyükşehir Belediye Meclisine sunulmasının uygun olacağına komisyonumuzca karar verilmiştir.
Meclisin takdir ve tasviplerine saygıyla sunarız.
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