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                                                                          P O L A T LI 
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                2011/208 Sayılı kararına İtiraz (Parsellerin

                hisseli olması, minimum parsel büyüklüğü, yapılaşma

                durumları vb konulara yönelik itiraz konuları)                       

                 BELEDİYE MECLİS BAŞKANLIĞINA
            İmar ve Şehircilik Müdürlüğünün 25.01.2012 Tarih ve 201 Sayılı yazıları ile Komisyona havale edilen İlçemiz Kuzeyde Ankara-Eskişehir karayolu, güneyde Askeri alan, batı kısmında Mevlana Caddesi, doğu kısmında ise Midas Sokak ve Alpaslan Türkeş parkı ile sınırlandırılmış alanda yapılan 1/5000 ve 1/1000 ölçekli imar plan tadilatına ilişkin itiraz konuları yerinde ve paftasında incelenmiştir.

            Yapılan çalışmalar sonucunda Komisyonumuz,

İlçemiz Yenimahalle imarın 1710 ada 11 ve 26 parsellerin bulunduğu alanın imar plan tadilatında özel proje alanı olarak ayrıldığı, kararın uygulanması halinde hamurlaştırma durumu söz konusu olduğu ve özgürce tasarrufta bulunma hakkının elinden alındığı ve izale-i şüyu yoluyla tamamen kaybedilme durumu söz konusu olduğunu belirtilmiş, bu nedenle maliki oldukları parsellerin satın alırken onaylı plandaki imar durumuna göre aldıkları ve ana yola cepheli parsel olarak bedel ödedikleri için imar durumunun değiştirilmesine muvafakat etmediklerini, mevcut imar durumunun korunmasını ve çevre parsellerle hamurlaştırılmamasını, şüyulandırılmamasına yönelik itiraz ile ilgili olarak; imar planı yapılan alanda dönüşüm sağlanması için belli bir yoğunluğun getirilmesi gerektiği, ancak planlama alanındaki parsellerin küçük olmasından dolayı parsel bazında bu yoğunluğun verilememesinden dolayı plan bütününde minimum parsel büyüklüğü şartı getirilmesi ve parsellerin birleştirilmesi zorunluluğu ortaya çıkmıştır. İtiraza konu olan parselin bulunduğu bölge konum olarak önemli bir noktada olmasından dolayı imar plan tadilatında özel proje alanı olarak ayrılmış, E:2.5 Hmax:serbest yapılaşma şartı ve minimum parsel büyüklüğü 2400 m² olarak belirlenmiştir.Alan büyüklüğü esas alındığında bu alandaki özel proje alanının ifraz edilme koşulu olmadığından dolayı tek ada tek parsel olarak düzenlenmesi söz konusudur. Bu husus dikkate alınarak imar plan notlarında alanda çok hisseli olunmaması amacıyla bu alandaki özel proje alanının minimum parsel büyüklüğü şartının 2000 m² olarak belirlenmesinin uygun olacağı, ancak plan bütününde eski imar plan yapılaşma şartları yerine yeni imar plan koşulları ve belli bir yoğunluk getirilmiş olması, ulaşım sisteminin buna göre düzenlenmesinden dolayı parsel bazında eski imar planının korunmasının mümkün olmadığı, bu nedenle bu yönde yapılan itirazın reddinin uygun olacağı,
İlçemiz Yenimahalle 1718 ada 3 parseldeki arsanın bağımsız olarak parsellenmesine yönelik itiraz ile ilgili olarak; imar planı yapılan alanda dönüşüm sağlanması için belli bir yoğunluğun getirilmesi gerektiği,  parsel bazında bu yoğunluğun verilememesinden dolayı parsellerin birleştirilmesi zorunluluğu ortaya çıktığından bağımsız olarak parsellenmesine yönelik yapılan itirazın reddinin uygun olacağı,
İlçemiz Yenimahalle 1741 ada 20 parselde bulunan alanın büyük olmasına rağmen hisseli olarak düzenleme yapılmış olduğu, bu takdirde şahısların burada olmaması ve ilerde yapacağı inşaatında sıkıntı yaratacağından dolayı, parselin tek şahıs olarak düzenlenmesine yönelik itiraz ile ilgili olarak, söz konusu bölgede eski imar planında akaryakıt istasyonu olarak ayrılan alanların imar plan tadilatına dahil edilmesinden dolayı özel proje alanı olarak ayrılmış olup, minimum parsel büyüklüğü şartı ona göre getirilmiştir. İtirazların değerlendirilmesi sonucu akaryakıt istasyonu olarak ayrılan alanlar imar plan tadilatı sınırından çıkarılıp, E:1.80 Hmax:18.50 m. Minimum parsel büyüklüğü 1500 m² olarak düzenlenen alan, konut altı ticaret alanı olarak ayrılmıştır. Böylece minimum parsel büyüklüğü şartı da ona göre değişmiştir. Plan bütününde minimum parsel büyüklüğü şartı zorunluluğu olmasından dolayı bu parsel büyüklüğü şartına uygun olarak parselasyon planı yapılacağından dolayı yapılan itirazın reddinin uygun olacağı,

           İlçemiz Yenimahalle 1730 ada 6 parselde mevcut mülkiyet alanı ve bütünlüğü korunarak, mevcut hisselerine ilave başka hisseler eklenmeyecek şekilde ve mevcut yapılaşma korunarak parselasyon yapılması, minimum parsel büyüklüğü şartı aranmaması, aynı şekilde ortalama daire büyüklüğü şartı aranmaması ayrıca yapı çekme mesafesinin parselinin sınırı olduğu Mevlana Caddesine, mevcut hali korunarak 5 metre olarak düzenlenmesi, parselin güneyinde planlanan park alanına olan yapı çekme mesafesinin olmaması ve emsal değerinin E:2.5 olarak düzenlenmesine yönelik itiraz ile ilgili olarak; imar planı yapılan alanda dönüşüm sağlanması için belli bir yoğunluğun getirilmesi gerektiği, ancak planlama alanındaki parsellerin küçük olmasından dolayı parsel bazında bu yoğunluğun verilememesi, plan bütününde minimum parsel büyüklüğü şartı getirilmesi ve parsellerin birleştirilmesi zorunluluğunun ortaya çıkması, plan bütününde eski imar planı yapılaşma şartları yerine yeni imar plan koşulları ve belli bir yoğunluk getirilmiş olmasında dolayı parsel bazında eski imar planının korunması mümkün değildir. Yapılan imar plan tadilatında karayollarından mümkün olduğu kadar çekme mesafesi fazla tutulmaya çalışılmış, park alanının bulunduğu alanda dere yatağı ile ilgili ıslah çalışmaları olacağından dolayı çekme mesafesi ona göre düzenlemiştir. Ayrıca E:2.5 yapılaşma şartı imar planında Özel proje alanı kullanım kararı getirilen alanlara verilmiş olmasından dolayı yapılan itirazın reddinin uygun olacağı,

                    İlçemiz Yenimahalle 1718 ada 6 ve 7 parseller ile ilgili olarak imar planında 1718 ada 7 parselin büyük bir kısmının yeşil alana isabet etmiş olduğu, böylece imar uygulamasında çok büyük hak kaybı meydana geleceği, 1718 ada 6 parselin bulunduğu ada üzerinde minimum parsel büyüklüğü 1300 m² olarak kabul edilmiş olduğundan diğer parsel sahipleri ile ortak hareket etmek mecburiyeti hasıl olduğu ve büyük ihtilafların oluşmasına zemin hazırlanmış olduğunu belirterek imar planını kabul etmediklerini ve hak kaybının önlenmesi için planda hakkaniyete uygun değişiklik yapılmasına yönelik itiraz ile ilgili olarak; imar planı yapılan alanda dönüşüm sağlanması için belli bir yoğunluğun getirilmesi gerektiği, ancak planlama alanındaki parsellerin küçük olmasından dolayı parsel bazında bu yoğunluğun verilememesinden dolayı plan bütününde minimum parsel büyüklüğü şartı getirilmesi ve parsellerin birleştirilmesi zorunluluğu ortaya çıkmıştır. Ayrıca imar plan tadilatı sonrası yapılacak olan imar uygulaması ile parselin parkta veya yolda kalmasından dolayı alanın kaybolması mümkün olmadığından dolayı yeni imar parseli ve imar hakkı verileceğinden yapılan itirazın reddinin uygun olacağına oy birliği ile karar verilmiştir.
           Belediye Meclisin takdir ve tasviplerine saygıyla sunarız.  
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